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Projecte d’ordre per la qual s’aproven els coeficie nts multiplicadors aplicables al

valor cadastral per estimar el valor real de determ inats béns immobles urbans
als efectes de la comprovacié d’'aquest valor en la liquidacié dels impostos
sobre transmissions patrimonials i actes juridics d ocumentats i sobre
successions i donacions, s’estableixen les regles p er aplicar aquests coeficients
i es publica la metodologia que s’ha seguit per obt  enir-los

2. Memoria general

2.1. Justificacié de la necessitat de la disposicié i adequacié d’aquesta als fins que
es persegueixen

|. Antecedents

Per comprovar el valor real dels béns als efectes de la liquidacié dels impostos sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i sobre successions i
donacions, l'article 57.1 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria,
estableix un conjunt de mitjans que per als béns immobles so6n, basicament,
'estimaciéo per referencia als valors cadastrals, afectats o no per coeficients
multiplicadors, els preus mitjos de mercat, els dictamens pericials i els valors assignats
en les taxacions realitzades a efectes de concessié de préstecs hipotecaris per a la
seva adquisicio.

El precepte esmentat no estableix cap preferencia d'un dels mitjans sobre els demés i
per tant I'’Administracié gaudeix de discrecionalitat per escollir el mitja de comprovacio,
sempre que sigui un mitja idoni per a la valoracio del bé de que es tracti.

Fins ara I’Administracié tributaria catalana ha utilitzat com a mitja preferent el dictamen
pericial del tecnic de I'’Administracid, aplicant els criteris que s’especifiquen en el
document “Valors basics del sol i de la construccié per comprovar el valor dels béns
immobles” que s’ha vingut publicant anualment al portal e-tributs o a la Seu de
I’Agencia Tributaria de Catalunya.

El Tribunal Suprem ha declarat la idoneitat de la utilitzaci6 del métode establert en
l'article 57.1.b) de la Llei 58/2003, de 18 de desembre, general tributaria, en les
sentencies numero 639/2017 i numero 640/2017, de 6 d'abril, sobre I'Ordre 23/2013 i
I'Ordre 4/2014 de la Conselleria d’Hisenda i Administracio Publica de la Generalitat
Valenciana per la qual s’estableixen els coeficients aplicables el 2013 i 2014 al valor
cadastral en I'ambit dels impostos sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i sobre successions i donacions.

Es considera que l'instrument més adequat per assolir una gestio eficag i atorgar una
major seguretat juridica als contribuents en les seves declaracions tributaries
d’ambdés impostos és I'aprovacio i la publicacié d'uns coeficients multiplicadors
aplicables al valor cadastral per estimar el valor real de determinats béns immobles
urbans d'Us residencial, aparcament o comercial als efectes de la comprovacio
d’aquest valor en la liquidacio dels impostos esmentats, a més d’'establir les regles per
aplicar-los i donar publicitat a la metodologia que s’ha seguit per obtenir-los.

L'aprovacido d'aquesta Ordre, a més a meés, s’adapta als principis de necessitat,
eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica i transparencia.
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Il. Estructura

El projecte d’Ordre conté quatre articles, quatre disposicions addicionals i una
disposicio final.

Els quatre articles regulen, successivament, I'objecte de I'Ordre, I'ambit objectiu, les
regles per aplicar els coeficients i els efectes de la seva aplicacié en les declaracions
dels contribuents.

Pel que fa a les disposicions addicionals, la primera regula I'aplicacié d’'un coeficient
reductor quan I'immoble estigui arrendat amb contractes que comporten una prorroga
forcosa, la segona fa referencia a la valoracié dels immobles que radiquin en una altra
comunitat autonoma, la tercera estableix el criteri que s’ha de seguir en I'aplicacio dels
coeficients en el cas de creacié d’'un municipi i la quarta regula I'habilitacio per a
I'execucio.

Per ultim la disposicio final preveu I'entrada en vigor.
2.2.  Marc normatiu en qué s'insereix

El marc normatiu en que s’insereix aquest Projecte d’ordre el constitueix:

La Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria.

El Reial decret 1065/2007, de 27 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
general de les actuacions i els procediments de gestio i inspeccio tributaria i de
desplegament de les normes comunes dels procediments d'aplicacié dels
tributs.

El Reial decret legislatiu 1/1993, de 24 de setembre, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats.

 La Llei 29/1987, de 18 de desembre, de l'impost sobre successions i
donacions.

2.3. Relacié de disposicions afectades i taula de vigencies i derogacions resultants

Disposici6 afectada Precepte Tipus d’afectacio

Reial decret 1065/2007, de 27 de juliol 158.1 Desenvolupa
2.4. Competencia de la Generalitat sobre la matéria

La Generalitat de Catalunya, d’acord amb les competencies atribuides per l'article
133.2 de la Constitucio i l'article 203.2 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, té
capacitat normativa per dictar les disposicions necessaries de desplegament per a
I'aplicacié dels tributs cedits totalment.

2.5. Relaci6 motivada de les persones i les entitats a les quals s’ha d’atorgar el
tramit d’audiéncia

La tramitacié s’ha d’ajustar al qué estableix I'article 67 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost,
de regim juridic i procediment de les administracions publiques de Catalunya.

El projecte d'ordre s’ha de sotmetre al tramit d’audiéncia, mitjangant notificacié
adrecada personalment als interessats representatius dels interessos dels col-lectius
que a continuacio es detallen, per un termini de quinze dies habils:
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e Asociacién Profesional de Expertos Inmobiliarios

e Associacio d’Agents Immobiliaris de Catalunya

» Associacié de Promotors i Constructors d’Edificis de Catalunya (APCE)

» Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de
Barcelona

e Col-legi d’Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d’Edificacio de Girona

» Col-legi d’Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d’Edificacio de Lleida

» Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d’Edificacié de
Tarragona

e Col-legi d’Arquitectes de Catalunya

» Consell de Col-legis Oficials d’Agents de la Propietat Immobiliaria de Catalunya

* Consell General de Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya

» Federaci6 d’Associacions de Professionals Immobiliaris

2.6. Procedéncia de sotmetre I'expedient a informacio publica

A efectes d'una major seguretat juridica, i per aconseguir que totes les persones i
entitats que acreditin drets o interessos legitims afectats pel projecte d’ordre tinguin
accés a la materia que es regula, es considera convenient obrir un tramit d’informacio
publica.

El projecte d’ordre s’ha de sotmetre al tramit d’informacié publica, mitjangant Edicte
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, per un termini de quinze dies
habils.
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