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MEMORIA RELATIVA A LA DEROGACIO DEL DECRET LLEI 34/2020, DE 20
D'OCTUBRE, DE MESURES URGENTS DE SUPORT A L'ACTIVITAT ECONOMICA
DESENVOLUPADA EN LOCALS DE NEGOCI ARRENDATS

En data 22 d’octubre de 2020, es publica al DOGC el DECRET LLEI 34/2020, de 20
d'octubre, de mesures urgents de suport a I'activitat econdmica desenvolupada en locals
de negoci arrendats. L’'entrada en vigor d’aquest Decret llei es el mateix dia de la seva
publicacié al DOGC.

El contingut de I'esmentat Decret llei proposa un criteri distributiu de les consequéncies
negatives que es deriven de les prohibicions, suspensions i restriccions imposades per
evitar la propagacio de la pandémia de la COVID19 respecte de I'aprofitament material
de béns immobles arrendats per a I'Us d'activitats industrials i comercials i busca un
impacte economic favorable en aquests sectors industrials i comercials afectats per les
mesures de suspensio o restriccié de les activitats economiques, especialment respecte
a autonoms, petites i mitjanes empreses, treballadors i families.

Aixi, s’aproven una série de mesures juridiqgues de suport a l'activitat econdmica
desenvolupada en béns immobles arrendats per a Us comercial, incloses les activitats
culturals, docents, esportives i recreatives i serveis que es veuen afectats de manera
particularment intensa per la crisi sanitaria, i s'adopta una regulacié ad hoc en relacié
amb l'onerositat excessiva i sobrevinguda de les prestacions contractuals.

El Decret llei estableix que la part arrendataria pot requerir de la part arrendadora una
modificacié raonable i equitativa de les condicions del contracte, amb la finalitat de
restablir 'equilibri de les prestacions.

En cas de que les parts no arribin a un acord, entre d’altres regles, s’aplica en el cas de
suspensié del desenvolupament de I'activitat, una reduccié en un cinquanta per cent de
la renda i altres quantitats degudes, mentre duri la mesura de suspensio. En el cas de
restriccié parcial de I'aprofitament material de I'immoble, s’aplica una reduccié, mentre
durin les mesures de restriccié i en una proporcié igual a la meitat de la perdua
d’aprofitament de 'immoble, mesurada objectivament per la reduccié d’aforament o
d’horaris o per altres limitacions imposades per la norma.

Les mesures adoptades limiten la seva eficacia al temps de vigéncia de les prohibicions
o restriccions dictades per l'autoritat competent i s’estableixen com a regles per defecte
en cas que les parts no arribin a un acord satisfactori en un termini prudencial.

El passat 27 de gener es publica en un annex del DOGC la Resolucié SLT/99/2022, de
26 de gener, per la qual s'estableixen les mesures en matéria de salut publica per a la
contencié del brot epidémic de la pandémia de COVID-19 al territori de Catalunya.

En virtut d’aquesta resolucié s'aixequen les mesures restrictives de drets fonamentals
fins a les hores vigents, aix0 és la limitaci6 de les reunions i trobades socials a un maxim
de deu persones, la limitaci6 en I'aforament de les activitats religioses, i el requisit del
certificat COVID per a l'accés a determinades activitats no essencials en espais tancats
(restauracid, sales d'activitat fisica i/o esportiva, gimnasos i activitats recreatives
musicals permeses: sales de concert, cafes teatre, cafés concert i restaurants musicals).
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Aixi mateix, se suprimeixen altres mesures que tenen una afectacié important en
I'activitat dels distints sectors economics, aixo és: les limitacions en els aforaments en
empreses de serveis i comerg minorista, activitats culturals d'arts escéniques i musicals
i d'espectacles publics, instal-lacions i equipaments esportius, competicions esportives,
parcs i fires d'atraccions, equipaments civics; interiors d'establiments de restauracio,
salons de joc, casinos i sales de bingo, activitats ludiques en espais tancats, i les
limitacions en el regim horari de les activitats no essencials, que recuperen el que els
correspon conforme a la normativa sectorial aplicable. També es suprimeixen en |'ambit
de la restauracio, la limitacié del nombre de comensals (deu) per taula.

A nivell pressupostari, la derogacié que es proposa no comporta cap despesa addicional
per a la realitzaci6 de les competéncies atribuides a les disposicions del dret civil catala.
Pel que fa a l'impacte econdmic, la situacié de retorn a la normalitat afecta al transit
econdmic i ha de beneficiar I'oferta. Aixi mateix, es retorna a la situacié contractual
d’'origen d’equilibri entre les parts. La derogacié, en aquest sentit, comportara més
seguretat juridica.

El caracter excepcional i el fet de la vigéncia limitada en el temps del Decret llei 34/2020
en relaci6 amb les restriccions imposades amb motiu de la pandémia i, una vegada
aixecades les esmentades restriccions, fa que, per motius de seguretat juridica, s’hagi
de derogar de forma expressa aquest Decret llei.

Director general de Dret, Director general de Comerg
Entitats Juridiques i Mediaci6
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